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g de
Ceuta EMVICESA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

Expediente: 2026/51774

RESOLUCION DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA, S.A. (EMVICESA), D. ALBERTO
R. GAITAN RODRIGUEZ, POR LA QUE SE APRUEBA EL EXPEDIENTE DE
CAPTACION DE VIVIENDAS DE TITULARIDAD PRIVADA EN REGIMEN DE
ALQUILER PARA SU DESTINO A REALOJOS TEMPORALES DERIVADOS DE
SITUACIONES DE EMERGENCIA SOCIAL O HABITACIONAL, ASi COMO LAS BASES
REGULADORAS, EL INFORME ECONOMICO-PRESUPUESTARIO, LOS ANEXOS
NORMALIZADOS Y LA APERTURA DE LA CONVOCATORIA PERMANENTE.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - En el expediente administrativo 51421-26 consta Decreto del Consejero de Medio
Ambiente, Servicios Urbanos y Vivienda por el que se acordo iniciar los tramites necesarios para la
creacion de un parque de viviendas destinado a atender realojos en casos de emergencia social, asi
como el realojo de los ocupantes de las viviendas del edificio del antiguo Mercado de la Barriada de
O'Donnell, sito en la calle Juan Sebastian Elcano de Ceuta, con localizacion catastral en la Avenida
Doctor Maraidn, respecto del cual se habia iniciado expediente de ruina técnica y econdmica.

Segundo. - En el referido expediente se puso de manifiesto la inexistencia o insuficiencia de
viviendas publicas disponibles para atender de forma inmediata las necesidades de alojamiento
temporal derivadas de situaciones de emergencia social o habitacional, tales como expedientes de
ruina, ordenes de desalojo, desahucios, incendios, pérdida sobrevenida de vivienda, infravivienda u
otros supuestos analogos.

Tercero. - Consta Informe de Necesidad, de fecha 29 de julio de 2026, en el que se justifica la
conveniencia y necesidad de acudir a EMVICESA, como medio propio personificado de la Ciudad
Autoénoma de Ceuta, para la obtencion de recursos habitacionales inmediatos y temporales, ante la
falta de disponibilidad de viviendas de titularidad publica suficientes para atender situaciones de
emergencia social o habitacional.

Cuarto. - Consta Informe Juridico favorable al encargo a EMVICESA como medio propio
personificado, al amparo del articulo 32 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, destacando que el objeto social de EMVICESA comprende actuaciones de
adquisicion, uso, arrendamiento, cesion, gestion y puesta a disposicion de viviendas.

Quinto. - Mediante Decreto del Consejero de Medio Ambiente, Servicios Urbanos y Vivienda se
autorizo el encargo a EMVICESA para la prestacion del servicio de asistencia técnica y material en
el procedimiento de obtencién de viviendas para la creacion de un parque destinado a atender
necesidades de realojo por situaciones de emergencia social.

Sexto. - En ejecucion del referido encargo se ha tramitado por EMVICESA el expediente
2026/51774, relativo a la aprobacion del programa de captacion de viviendas de titularidad privada
en régimen de alquiler, mediante convocatoria publica, abierta y permanente, con contratos de
arrendamiento a formalizar directamente entre las personas o entidades propietarias y EMVICESA.

Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

Séptimo. - Consta en el expediente Informe Econdmico-Presupuestario y de Mercado para la fijacion
de precios maximos del programa de captacion de viviendas de titularidad privada en régimen de
alquiler destinadas a realojos temporales por situaciones de emergencia social o habitacional.

Dicho informe analiza la viabilidad econdmica del programa, la situaciéon del mercado de alquiler en
Ceuta, la escasez de oferta disponible, la percepcion de riesgo por parte de los propietarios, el
condicionante derivado de la actuacion de EMVICESA como empresa publica y la necesidad de fijar
precios maximos suficientemente realistas para permitir la captacion efectiva de viviendas aptas.

Octavo. - El Informe Econdmico-Presupuestario y de Mercado propone la aprobacion de los
siguientes precios maximos ordinarios de renta mensual:

Tipologia A: viviendas de 1 dormitorio, estudios o viviendas de hasta 50 m? dtiles
aproximadamente: 950 euros mensuales.

- Tipologia B: viviendas de 2 dormitorios o viviendas entre 51 y 70 m? utiles
aproximadamente: 1.150 euros mensuales.

- Tipologia C: viviendas de 3 dormitorios o viviendas entre 71 y 90 m? tiles
aproximadamente: 1.350 euros mensuales.

- Tipologia D: viviendas de 4 o mas dormitorios o viviendas de mas de 90 m? utiles
aproximadamente: 1.550 euros mensuales.

Asimismo, se preveé la posibilidad excepcional de superar dichos importes hasta un maximo del 10
%, unicamente cuando concurran razones debidamente motivadas de especial idoneidad y previa
emision de informe técnico y econdémico motivado.

Noveno. - Constan en el expediente las Bases Reguladoras de la convocatoria permanente de
captacion de viviendas de titularidad privada en régimen de alquiler para su destino a realojos
temporales derivados de situaciones de emergencia social o habitacional.

Dichas bases regulan el objeto, finalidad, régimen juridico, entidad gestora, vigencia de la
convocatoria, requisitos de propietarios y viviendas, destino de los inmuebles, precios méaximos,
documentacién a presentar, procedimiento de tramitacion, subsanacion, criterios de incorporacion,
causas de exclusion, formalizacion de contratos, régimen econdmico, fianzas, garantias, gastos,
suministros, reparaciones, seguimiento, proteccion de datos, publicidad, modificacion, interpretacion
y entrada en vigor.

Décimo. - Las Bases Reguladoras establecen que la convocatoria permanecerd abierta de forma
permanente desde su publicacion, mientras exista crédito adecuado y suficiente, pudiendo cerrarse,
suspenderse o modificarse por agotamiento del crédito disponible, captacion del numero de
viviendas que en su caso se establezca, finalizacion o modificacion del encargo a EMVICESA,
desaparicion o alteracion sustancial de la necesidad, aprobacion de un nuevo instrumento o razones
de interés publico debidamente motivadas.

Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

Undécimo. - Las Bases Reguladoras disponen que las viviendas se incorporaran al programa por
orden de presentacion de solicitud completa, siempre que cumplan los requisitos establecidos,
resulten técnicamente aptas, la renta se adecue a los precios maximos aprobados, exista crédito
adecuado y suficiente y la propiedad acepte el contrato tipo.

Duodécimo. - Constan incorporados al expediente los Anexos normalizados del procedimiento,
integrados por:

- Anexo I. Modelo de solicitud de incorporacion de vivienda al programa.

- Anexo II. Declaracion responsable de la persona propietaria, titular o representante de la
vivienda ofertada.

- Anexo III. Contrato tipo de arrendamiento de vivienda entre la persona propietaria y
EMVICESA para su destino a alojamiento temporal por situaciones de emergencia social o
habitacional.

- Anexo IV. Acta de entrega de llaves y puesta a disposicion de la vivienda.

- Anexo V. Inventario y reportaje fotografico del estado inicial de la vivienda.

- Anexo VI Informe técnico breve de valoracion y aptitud de vivienda para su incorporacion al
programa.

Decimotercero. - Los Anexos incorporan diligencia de aprobacion, en la que se hace constar que
forman parte integrante de las Bases Reguladoras de la convocatoria permanente y que se aprueban
como documentacion normalizada del procedimiento, facultdndose a los servicios técnicos, juridicos,
econémicos y administrativos de EMVICESA para su utilizacion en la tramitacion de los
expedientes individuales de incorporacion de viviendas al programa, sin perjuicio de las
adaptaciones estrictamente necesarias que puedan resultar procedentes en cada caso concreto,
siempre que no alteren su contenido esencial ni las condiciones aprobadas en las bases reguladoras.

Decimocuarto. - Procede, en consecuencia, aprobar formalmente el expediente de captacion de
viviendas de titularidad privada en régimen de alquiler, las Bases Reguladoras, el Informe
Econémico-Presupuestario y de Mercado, los precios maximos, los Anexos normalizados y la
apertura de la convocatoria publica permanente.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. - Competencia y habilitacion de EMVICESA.

EMVICESA actta en ejecucion del encargo conferido por la Consejeria competente en materia de
vivienda de la Ciudad Autonoma de Ceuta, en su condicion de medio propio personificado y servicio
técnico, para la prestacion de asistencia técnica y material en el procedimiento de obtencidon de

viviendas destinadas a atender necesidades de realojo por situaciones de emergencia social o
habitacional.

Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

Segundo. - Régimen del encargo a medio propio.

El articulo 32 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, regula los
encargos de los poderes adjudicadores a medios propios personificados, permitiendo la ejecucion
directa de prestaciones a través de entidades instrumentales que retnan los requisitos legalmente
previstos.

En el marco de dicho encargo, EMVICESA puede desarrollar las actuaciones técnicas, materiales,
administrativas y de gestion necesarias para la captacion de viviendas, sin que ello suponga cesion de
potestades administrativas ni alteracion de la titularidad de las competencias propias de la Ciudad
Auténoma de Ceuta.

Tercero. - Naturaleza juridica del programa de captacion.

El programa que se aprueba tiene por objeto la captacion de viviendas de titularidad privada
mediante contratos de arrendamiento sobre bienes inmuebles, a formalizar directamente entre las
personas o entidades propietarias y EMVICESA.

Dichos contratos tienen naturaleza privada y patrimonial, sin perjuicio de la aplicacion de los
principios de publicidad, transparencia, objetividad, igualdad, no discriminacion, eficiencia, control
del gasto y buena administracion.

Cuarto. - Procedimiento publico de captacion.

La convocatoria se configura como un procedimiento publico de captacion de viviendas, abierto y
permanente, no como una licitacion ordinaria de servicios, suministros u obras.

Esta formula se considera adecuada a la naturaleza del mercado inmobiliario local, a la escasez de
vivienda disponible, a la urgencia de las necesidades habitacionales que se pretenden atender y a la
conveniencia de permitir la incorporacion sucesiva de viviendas aptas mientras exista crédito
adecuado y suficiente.

Quinto. - Régimen econémico.

El Informe Econdmico-Presupuestario y de Mercado incorporado al expediente justifica la necesidad
de fijar precios maximos por tipologia de vivienda, atendiendo a la consulta de mercado realizada, a
la escasez de oferta en Ceuta, al destino social del programa, al riesgo percibido por los propietarios
y a la necesidad de asegurar una captacion efectiva de viviendas aptas.

La incorporacion de viviendas y la formalizacion de contratos quedara condicionada en todo caso a

la existencia de crédito adecuado y suficiente, asi como al control actualizado del gasto mensual
comprometido, gasto anual estimado, fianzas, garantias, gastos accesorios y crédito restante.

Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

Sexto. - Bases Reguladoras y Anexos.

Las Bases Reguladoras y los Anexos normalizados incorporados al expediente constituyen los
documentos rectores del procedimiento de captacion y de los expedientes individuales de
incorporacion de viviendas al programa.

Dichos documentos garantizan la existencia de reglas objetivas, publicidad suficiente, criterios de
incorporacion, documentacion minima, control técnico y econdémico, contrato tipo, acta de entrega,
inventario, reportaje fotografico e informe técnico de aptitud.

Séptimo. - Proteccion del interés publico.

La aprobacion del programa resulta necesaria, idonea y proporcionada para atender situaciones de
emergencia social o habitacional ante la inexistencia o insuficiencia de viviendas publicas
disponibles, permitiendo a EMVICESA formalizar contratos de arrendamiento con propietarios
privados y destinar las viviendas captadas a alojamiento temporal de personas, familias o unidades
de convivencia afectadas por situaciones de emergencia habitacional.

En virtud de lo expuesto,
RESUELVO

Primero. - Aprobar el expediente 2026/51774 de captacion de viviendas de titularidad privada
en régimen de alquiler para su destino a realojos temporales derivados de situaciones de
emergencia social o habitacional, en ejecucion del encargo conferido a EMVICESA por la
Consejeria competente en materia de vivienda de la Ciudad Autonoma de Ceuta.

Segundo. - Aprobar el programa de captacion de viviendas de titularidad privada en régimen
de alquiler, mediante convocatoria publica, abierta y permanente, dirigido a propietarios,
usufructuarios, titulares de derecho suficiente para arrendar o representantes debidamente
autorizados, con la finalidad de formalizar contratos de arrendamiento directamente entre la
propiedad y EMVICESA.

Tercero. - Aprobar las Bases Reguladoras de la convocatoria permanente de captacion de
viviendas de titularidad privada en régimen de alquiler para su destino a realojos temporales
derivados de situaciones de emergencia social o habitacional, incorporadas al expediente, que
regiran el procedimiento de captacion, valoracion, incorporacion y contratacion de las
viviendas.

Cuarto. - Aprobar el Informe Economico-Presupuestario y de Mercado incorporado al
expediente, asi como el cuadro de precios maximos ordinarios de renta mensual por tipologia

de vivienda, en los siguientes términos:

- Tipologia A: viviendas de 1 dormitorio, estudios o viviendas de hasta 50 m? utiles
aproximadamente: 950 euros mensuales.

Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494
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- Tipologia B: viviendas de 2 dormitorios o viviendas entre 51 y 70 m? utiles
aproximadamente: 1.150 euros mensuales.

- Tipologia C: viviendas de 3 dormitorios o viviendas entre 71 y 90 m?> utiles
aproximadamente: 1.350 euros mensuales.

- Tipologia D: viviendas de 4 o mas dormitorios o viviendas de mas de 90 m? utiles
aproximadamente: 1.550 euros mensuales.

Quinto. - Autorizar, con caracter excepcional, la incorporacion de viviendas que superen los
precios maximos ordinarios hasta un maximo del 10 %, siempre que concurran razones
debidamente motivadas de especial idoneidad, tales como disponibilidad inmediata para
atender una situacion urgente de realojo, adecuacion singular a familias numerosas o unidades
de convivencia con necesidades especificas, accesibilidad, existencia de ascensor o adaptacion
funcional, proximidad a centros escolares, sanitarios, sociales o redes de apoyo necesarias,
excelente estado de conservacion que evite gastos de adecuacion, inclusion en la renta de gastos
de comunidad, suministros u otros conceptos que reduzcan el coste total efectivo, o inexistencia
de alternativas adecuadas dentro de la tipologia correspondiente.

La aplicacion de esta regla excepcional requerira, en todo caso, informe técnico y econémico
motivado y autorizacion expresa del rgano competente de EMVICESA.

Sexto. - Aprobar los Anexos normalizados del procedimiento, incorporados al expediente, que
se relacionan a continuacion:

- Anexo I. Modelo de solicitud de incorporacion de vivienda al programa.

- Anexo II. Declaracion responsable de la persona propietaria, titular o representante de
la vivienda ofertada.

- Anexo III. Contrato tipo de arrendamiento de vivienda entre la persona propietaria y
EMVICESA para su destino a alojamiento temporal por situaciones de emergencia
social o habitacional.

- Anexo IV. Acta de entrega de llaves y puesta a disposicion de la vivienda.

- Anexo V. Inventario y reportaje fotografico del estado inicial de la vivienda.

- Anexo VI. Informe técnico breve de valoracion y aptitud de vivienda para su
incorporacion al programa.

Séptimo. - Disponer que las Bases Reguladoras, el Informe Econémico-Presupuestario y de
Mercado, los precios maximos aprobados y los Anexos normalizados constituyen la
documentacion rectora del procedimiento de captacion y seran de aplicacion a los expedientes
individuales de incorporacion de viviendas, sin perjuicio de las adaptaciones estrictamente
necesarias que puedan resultar procedentes en cada caso concreto, siempre que no alteren su
contenido esencial ni las condiciones aprobadas.

Octavo. - Acordar la apertura de la convocatoria publica permanente de captacion de
viviendas de titularidad privada en régimen de alquiler, que permanecera abierta desde su
publicacion mientras exista crédito adecuado y suficiente y no se acuerde expresamente su
cierre, suspension o modificacion.

Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494



L

&

SiEUdaCd AuténEma
e Ceuta EMVICESA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

Noveno. - Disponer que la convocatoria podra cerrarse, suspenderse o modificarse cuando
concurra cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Agotamiento del crédito disponible.

b) Captacion del numero de viviendas que, en su caso, se establezca como objetivo
maximo.

¢) Finalizacion, modificacion o extincion del encargo conferido a EMVICESA.

d) Desaparicion o alteracion sustancial de la necesidad que motiva el programa.

e) Aprobacion de un nuevo instrumento que sustituya al presente programa.

f) Razones de interés publico debidamente motivadas.
Décimo. - Establecer que las viviendas se incorporaran al programa por orden de presentacion
de solicitud completa, siempre que cumplan los requisitos previstos en las Bases Reguladoras,
resulten técnicamente aptas, la renta se adecue a los precios maximos aprobados, exista crédito
adecuado y suficiente y la propiedad acepte el contrato tipo.
En caso de presentacion simultanea de varias ofertas, insuficiencia de crédito para todas ellas o
necesidad de priorizar viviendas por razones de interés publico, se aplicaran los criterios de
preferencia previstos en las Bases Reguladoras, debiendo quedar motivada su aplicacion en el

expediente.

Undécimo. - Disponer que, por cada vivienda ofertada, se tramite un expediente individual que
debera incorporar, al menos:

a) Solicitud de incorporacion de vivienda.

b) Declaracion responsable.

¢) Documentacion acreditativa de la titularidad o derecho suficiente para arrendar.
d) Referencia catastral y documentacion descriptiva de la vivienda.

e) Revision documental.
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f) Informe técnico breve de valoracion y aptitud.
g) Informe econdmico de adecuacion de la renta.
h) Propuesta de incorporacion o exclusion motivada.

i) Acuerdo o resolucion de incorporacion, en su caso.
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j) Contrato de arrendamiento suscrito entre la propiedad y EMVICESA.
k) Acta de entrega de llaves.
1) Inventario y reportaje fotografico del estado inicial de la vivienda.

m) Cualesquiera otros documentos necesarios para garantizar la adecuada trazabilidad
técnica, juridica y economica de la actuacion.

Duodécimo. - Disponer que no podra formalizarse contrato de arrendamiento alguno cuando
no exista crédito adecuado y suficiente o cuando falte documentacion esencial para acreditar la
titularidad, disponibilidad, aptitud técnica, adecuacion econémica o aceptacion de las
condiciones del programa.

Decimotercero. - Ordenar a los servicios técnicos, juridicos, econémicos y administrativos de
EMVICESA la utilizacion de los modelos normalizados aprobados y la realizacion de las
actuaciones necesarias para la puesta en marcha, tramitacion, seguimiento y control del
programa.

Decimocuarto. - Encomendar a la Gerencia de EMVICESA, o unidad que se designe, la
coordinacion ordinaria del programa, la supervision de los expedientes individuales, el control
del crédito disponible, el seguimiento de las viviendas captadas y la emision de los informes que
resulten necesarios para dar cuenta de la ejecucion del encargo a la Consejeria competente en
materia de vivienda.

Decimoquinto. - Disponer que EMVICESA llevara un control actualizado del crédito
disponible, contratos formalizados, gasto mensual comprometido, gasto anual estimado,
fianzas, garantias, gastos accesorios y crédito restante, debiendo suspenderse la incorporacion
de nuevas viviendas cuando no exista crédito adecuado y suficiente.

Decimosexto. - Ordenar la publicacion de la convocatoria, de las Bases Reguladoras y de los
documentos que procedan, al menos, en la pagina web de EMVICESA, sin perjuicio de su
publicacion en la pagina web de la Ciudad Auténoma de Ceuta, Portal de Transparencia,
tablon electronico y/o Boletin Oficial de la Ciudad de Ceuta cuando se estime procedente por
razones de transparencia, publicidad activa o seguridad juridica.

Decimoséptimo. - Disponer que cualquier modificacion, suspension, reapertura o cierre de la
convocatoria debera ser motivada y publicarse por medios equivalentes a los utilizados para su
apertura.

Decimoctavo. - Dar cuenta de la presente resolucion al Consejo de Administracion de
EMVICESA en la primera sesion que se celebre, a los efectos de su conocimiento.

Decimonoveno. - Comunicar la presente resolucion a la Consejeria competente en materia de

vivienda de la Ciudad Autéonoma de Ceuta, a los efectos de seguimiento del encargo conferido a
EMVICESA.
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Vigésimo. - La presente resolucion surtira efectos desde la fecha de su firma, sin perjuicio de la
entrada en vigor de la convocatoria desde la publicacion del correspondiente anuncio.

En Ceuta, a la fecha de la firma electronica.
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA, S.A.

D. Alberto R. Gaitan Rodriguez

/

ALBERTQ Rl Al AV,LI
PRESID / E&) G
FECHA (3/08/2026 1414
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