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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

Expediente: 2026/51774

BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA PERMANENTE DE CAPTACION DE
VIVIENDAS DE TITULARIDAD PRIVADA EN REGIMEN DE ALQUILER PARA SU DESTINO A
REALOJOS TEMPORALES DERIVADOS DE SITUACIONES DE EMERGENCIA SOCIAL O
HABITACIONAL

BASE PRIMERA. OBJETO

1. Las presentes bases tienen por objeto regular el procedimiento de captaciéon de viviendas
de titularidad privada en régimen de alquiler, mediante convocatoria publica abierta vy
permanente, para su incorporacién a un programa de alojamiento temporal destinado a
atender situaciones de emergencia social o habitacional en la Ciudad Auténoma de Ceuta.

2. Las viviendas que se incorporen al programa seran arrendadas directamente por la
Empresa Municipal de la Vivienda de Ceuta, S.A. (EMVICESA), mediante la formalizacion de
los correspondientes contratos de arrendamiento con las personas fisicas o juridicas
propietarias, usufructuarias o titulares de derecho suficiente para arrendar.

3. Las viviendas captadas se destinaran al alojamiento temporal de personas, familias o
unidades de convivencia afectadas por situaciones de emergencia social o habitacional,
conforme a las necesidades apreciadas por los servicios competentes de la Ciudad
Auténoma de Ceuta y/o EMVICESA, en el marco del encargo conferido a esta ultima.

BASE SEGUNDA. FINALIDAD DEL PROGRAMA

1. La finalidad del programa es disponer de un parque temporal de viviendas en alquiler que
permita atender, con caracter urgente y transitorio, situaciones de emergencia habitacional

derivadas, entre otras, de:

a) Expedientes de ruina, 6rdenes de desalojo o situaciones de riesgo para la seguridad de
las personas.

b) Desahucios o pérdida sobrevenida de la vivienda habitual.

c) Incendios, inundaciones, siniestros u otros acontecimientos que impidan la
permanencia en la vivienda.

d) Situaciones acreditadas de infravivienda, inhabitabilidad, insalubridad o hacinamiento
grave.

e) Necesidades de alojamiento temporal de personas, familias o unidades de convivencia
en situacién o riesgo de exclusion social.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

f) Otros supuestos analogos apreciados por los servicios competentes.

2. El programa tiene caracter instrumental, temporal y complementario respecto de las
politicas publicas estructurales de vivienda, y se justifica por la inexistencia o insuficiencia de
viviendas publicas disponibles para atender de forma inmediata las situaciones descritas.

BASE TERCERA. REGIMEN JURIDICO

1. El presente procedimiento se tramita en ejecucion del encargo conferido por la Consejeria
competente en materia de vivienda de la Ciudad Autonoma de Ceuta a EMVICESA para la
prestacion del servicio de asistencia técnica y material en el procedimiento de obtencién de
viviendas destinadas a atender necesidades de realojo por situaciones de emergencia social o
habitacional.

2. Los contratos que se formalicen con los propietarios tendran naturaleza de contratos
privados de arrendamiento sobre bienes inmuebles, quedando excluidos del &mbito material
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en los términos
previstos en su articulo 9.2, sin perjuicio de la aplicacion de los principios de publicidad,
transparencia, objetividad, igualdad, no discriminacion, eficiencia, control del gasto y buena
administracion.

3. La convocatoria se configura como un procedimiento publico de captaciéon de viviendas,
abiertoy permanente, no como una licitacion ordinaria de servicios, suministros u obras.

4. Los contratos de arrendamiento se regirdn por estas bases, por el contrato tipo aprobado,
por la legislacién civil y arrendaticia que resulte aplicable, por la normativa patrimonial
cuando proceda, por las instrucciones derivadas del encargo conferido a EMVICESA y por las
restantes normas que resulten de aplicacién.

BASE CUARTA. ENTIDAD GESTORA

1. La entidad gestora del programa sera EMVICESA, en su condicion de medio propio
personificado y servicio técnico de la Ciudad Auténoma de Ceuta.

2. Correspondera a EMVICESA la tramitaciéon material del procedimiento de captacién, la
recepcion y analisis de ofertas, la comprobaciéon documental y técnica de las viviendas, la
emision de informes, la propuesta de incorporacion y la formalizacién de los contratos de
arrendamiento con los propietarios.

3. La ejecucion del programa se realizara bajo la direccion, coordinacion y seguimiento de la

Consejeria competente en materia de vivienda, sin que la actuacion de EMVICESA suponga
cesion de la titularidad de competencias administrativas ni atribucion de potestades publicas.
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BASE QUINTA. VIGENCIA DE LA CONVOCATORIA
1. La convocatoria permanecera abierta de forma permanente desde su publicacion.

2. La presentacion de solicitudes sera posible mientras la convocatoria se encuentre vigente y
exista crédito adecuado y suficiente para la incorporacién de nuevas viviendas.

3. La convocatoria podra cerrarse, suspenderse o modificarse cuando concurra cualquiera de
las siguientes circunstancias:

a) Agotamiento del crédito disponible.

b) Captaciéon del numero de viviendas que, en su caso, se establezca como objetivo
maximo.

c) Finalizacién, modificacién o extinciéon del encargo conferido a EMVICESA.

d) Desaparicidn o alteraciéon sustancial de la necesidad que motiva el programa.

e) Aprobacion de un nuevo instrumento que sustituya al presente programa.

f) Razones de interés publico debidamente motivadas.
4. El cierre, suspensién o modificacion de la convocatoria sera objeto de publicacién por los
mismos medios utilizados para su apertura, sin que la presentacion de solicitudes genere
derecho adquirido a la incorporacion de la vivienda al programa.
BASE SEXTA. PERSONAS O ENTIDADES QUE PUEDEN PRESENTAR VIVIENDAS
1. Podran presentar viviendas al programa:

a) Personas fisicas propietarias de viviendas.

b) Personas juridicas propietarias de viviendas.

c) Personas usufructuarias o titulares de un derecho suficiente para arrendar.
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d) Representantes legales o voluntarios de los anteriores, siempre que acrediten poder
suficiente.

2. En caso de cotitularidad, comunidad hereditaria, sociedad de gananciales, comunidad de

bienes u otra situacion de titularidad plural, debera constar la conformidad de todos los
titulares o representacion bastante para formalizar el arrendamiento.
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3. No podran incorporarse viviendas cuando quien las presente no acredite titulo suficiente
para arrendar o existan controversias, limitaciones, cargas, ocupantes, arrendamientos,
derechos de uso u otras circunstancias incompatibles con la inmediata puesta a disposicion
de EMVICESA.
BASE SEPTIMA. REQUISITOS DE LAS VIVIENDAS
1. Las viviendas ofertadas deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

a) Estarubicadas en eltérmino de la Ciudad Autonoma de Ceuta.

b) Tener uso residencial.

c) Encontrarse libres de ocupantes, arrendatarios, precaristas o cualesquiera terceros
con derecho de uso incompatible con el arrendamiento a EMVICESA.

d) Estar disponibles para su entrega inmediata o en el plazo maximo que se establezca en
la solicitud o aceptacion.

e) Disponer de condiciones adecuadas de habitabilidad, salubridad, seguridad vy
funcionalidad.

f) Contar con cocina, bafo, estancia de uso comun y dormitorios adecuados a su
tipologia.

g) Disponer de suministro de agua y electricidad dados de alta o con posibilidad
inmediata de alta.

h) No presentar deficiencias estructurales, humedades graves, instalaciones peligrosas,
riesgos para la seguridad o condiciones incompatibles con el alojamiento de personas.

i) Encontrarse en adecuado estado de conservacion o ser susceptible de incorporacion
inmediata sin obras relevantes.

j) Contar con certificado de eficiencia energética cuando resulte exigible.

k) Permitir la visita, inspeccion o comprobacidén previa por parte de EMVICESA.
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) Admitir expresamente el destino de la vivienda a alojamiento temporal de personas,
familias o unidades de convivencia designadas en el marco del programa.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

2. No se admitiran viviendas que, a juicio de EMVICESA, no resulten idéneas para el destino
previsto por razones técnicas, juridicas, econdmicas, funcionales, de seguridad,
habitabilidad, localizacidon, accesibilidad, estado de conservacion o cualquier otra
circunstancia debidamente motivada.

BASE OCTAVA. DESTINO DE LAS VIVIENDAS

1. Las viviendas incorporadas al programa se destinaran exclusivamente a alojamiento
temporal derivado de situaciones de emergencia social o habitacional.

2. La persona propietaria autorizara expresamente en el contrato que EMVICESA pueda
destinar la vivienda al alojamiento temporal de las personas, familias o unidades de
convivencia que se determinen por razén de emergencia habitacional.

3. La seleccidon de las personas usuarias no corresponderd a la propiedad, sino a la Ciudad
Auténoma de Ceuta y/o EMVICESA, conforme a los criterios de necesidad, emergencia,
vulnerabilidad, composicién familiar, adecuacién de la vivienda y disponibilidad de recursos.

4. La ocupacion por las personas usuarias se articulara mediante el instrumento juridico que
se determine, independiente del contrato de arrendamiento suscrito entre la propiedad y
EMVICESA.

BASE NOVENA. PRECIOS MAXIMOS DE ARRENDAMIENTO

1. La renta mensual ofertada por la propiedad no podra superar los precios maximos
establecidos para cada tipologia de vivienda.

2. Se establecen los siguientes precios maximos ordinarios:

Tipologia A.
Viviendas de 1 dormitorio, estudios o viviendas de hasta 50 m? ttiles aproximadamente.
Renta maxima mensual ordinaria: 950 euros.

Tipologia B.
Viviendas de 2 dormitorios o viviendas entre 51y 70 m? atiles aproximadamente.
Renta maxima mensual ordinaria: 1.150 euros.

Tipologia C.
Viviendas de 3 dormitorios o viviendas entre 71y 90 m? ttiles aproximadamente.
Renta maxima mensual ordinaria: 1.350 euros.

Tipologia D.

Viviendas de 4 o mas dormitorios o viviendas de mas de 90 m? ttiles aproximadamente.
Renta maxima mensual ordinaria: 1.550 euros.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

3. La clasificaciéon de cada vivienda en una tipologia se realizara atendiendo conjuntamente al
numero de dormitorios, superficie util aproximada, distribucién, estado de conservacion y
adecuacién al destino previsto.

4. Cuando una vivienda pudiera encajar en mas de una tipologia, EMVICESA determinara la
aplicable atendiendo a su funcionalidad real y al criterio de eficiencia econdmica.

5. Los precios maximos incluyen la renta arrendaticia mensual. Las bases, el contrato tipo o la
resoluciéon de incorporacidon determinaran expresamente el régimen de gastos accesorios,
comunidad, suministros, fianza, garantias y demas conceptos.

BASE DECIMA. SUPERACION EXCEPCIONAL DEL PRECIO MAXIMO

1. Con caracter excepcional, podra autorizarse la incorporacidn de viviendas que superen los
precios maximos ordinarios hasta un maximo del 10 %, cuando concurran razones
debidamente motivadas de especial idoneidad.

2. Podran considerarse razones de especial idoneidad:

a) Disponibilidad inmediata para atender una situacion urgente de realojo.

b) Adecuacidn singular a familias numerosas o unidades de convivencia con necesidades
especificas.

c) Accesibilidad, existencia de ascensor o adaptacion funcional.
d) Proximidad a centros escolares, sanitarios, sociales o redes de apoyo necesarias.
e) Excelente estado de conservacidon que evite gastos de adecuacion.

f) Inclusiéon en la renta de gastos de comunidad, suministros u otros conceptos que
reduzcan el coste total efectivo.

g) Inexistencia de alternativas adecuadas dentro de la tipologia correspondiente.

3. La aplicacioén de esta regla requerira informe técnico y econémico motivado y autorizacion
expresa del 6rgano competente de EMVICESA.

4. En ningun caso la excepcién podra aplicarse de forma generalizada ni permitir rentas

manifiestamente desproporcionadas respecto del mercado, del destino social del programa o
de las disponibilidades presupuestarias.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

BASE UNDECIMA. DOCUMENTACION A PRESENTAR

1. Las personas interesadas deberan presentar solicitud conforme al modelo normalizado que
se apruebe, acompanada de la siguiente documentacion:

a) Documento identificativo de la persona fisica o juridica solicitante.

b) Escritura de constitucion, estatutos o documento equivalente, si se trata de persona

juridica.

c) Documento acreditativo de la representacion, en su caso.

d) Documento acreditativo de la titularidad o derecho suficiente para arrendar la vivienda,

pudiendo consistir en escritura, nota simple registral, certificacién registral, recibo del
IBI, certificacidn catastral u otro documento bastante.

e) Referencia catastral de la vivienda.

Descripcién de la vivienda, con indicacion de direccion, superficie aproximada, niumero
de dormitorios, planta, existencia de ascensor, estado de conservacién, mobiliario,
equipamiento y disponibilidad.

Fotografias de la vivienda, si se solicitan.

h) Certificado de eficiencia energética, cuando resulte exigible.

Declaracion responsable de disponibilidad, habitabilidad, inexistencia de ocupantes o
derechos incompatibles, aceptacion del destino social del programa y aceptacion de
las presentes bases.

Datos bancarios para el abono de la renta.

k) Propuesta de renta mensual.

Cualquier otra documentacién que EMVICESA considere necesaria para verificar la
aptitud juridica, técnica o econémica de la vivienda.

2. EMVICESA podra requerir documentacion complementaria cuando resulte necesaria para
comprobar la titularidad, representacion, disponibilidad, estado de la vivienda o cualquier
otro extremo relevante.
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BASE DUODECIMA. PRESENTACION DE SOLICITUDES
1. Las solicitudes podran presentarse por los medios que se indiquen en el anuncio de
convocatoria, preferentemente a través del registro o sede electréonica que se habilite, sin

perjuicio de otros medios admitidos.

2. La convocatoria permanecera abierta de forma permanente mientras exista crédito
adecuado y suficiente y no se acuerde su cierre, suspension o modificacion.

3. La presentacion de solicitud implica la aceptacién integra de estas bases, del destino de la
vivienda al programa de alojamiento temporal y del modelo de contrato aprobado, sin
perjuicio de las adaptaciones concretas que resulten procedentes para cada vivienda.

BASE DECIMOTERCERA. SUBSANACION

1. Si la solicitud no reuniera los requisitos exigidos o la documentacién presentada fuera
incompleta, EMVICESA requerira a la persona interesada para que subsane la falta o aporte
los documentos preceptivos en el plazo de 3 dias habiles.

2. Transcurrido dicho plazo sin que se haya atendido adecuadamente el requerimiento, se
entendera decaida la solicitud a efectos de su orden de tramitacion, sin perjuicio de que la
persona interesada pueda presentar una nueva solicitud mientras la convocatoria

permanezca abierta.

3. A efectos del orden de incorporacién, se tendra en cuenta la fecha en que la solicitud esté
completay la vivienda pueda ser valorada.

BASE DECIMOCUARTA. TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO
1. Recibida la solicitud completa, EMVICESA realizara las siguientes actuaciones:
a) Revisién documental.
b) Comprobacién de la titularidad o derecho suficiente para arrendar.
c) Comprobacioén de la disponibilidad juridica y material de la vivienda.
d) Analisis de la renta ofertaday de su adecuacion a la tipologia correspondiente.
e) Visita, inspeccidon o comprobacion técnica de la vivienda.
f) Emision de informe técnico de aptitud.

g) Emisién de informe econdmico de adecuacion de la renta.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

h) Propuesta de incorporacidn o, en su caso, propuesta de exclusién motivada.
2. EMVICESA podra realizar cuantas comprobaciones considere necesarias, incluyendo
visitas técnicas, solicitud de aclaraciones, consulta de documentacion publica o
requerimiento de informacidon adicional.
3. La tramitacion se realizara de forma sucesiva, conforme se vayan recibiendo solicitudes
completas, sin perjuicio de la priorizacién que resulte necesaria por razones de urgencia,
disponibilidad presupuestaria o adecuacién habitacional.
BASE DECIMOQUINTA. CRITERIO DE INCORPORACION DE VIVIENDAS
1. Las viviendas se incorporaran al programa por orden de presentacion de solicitud
completa, siempre que cumplan los requisitos establecidos en estas bases, resulten
técnicamente aptas, la renta se adecue a los precios maximos aprobados, exista crédito
adecuado y suficiente y la propiedad acepte el contrato tipo.
2. En caso de presentaciéon simultanea de varias ofertas, insuficiencia de crédito para todas
ellas o necesidad de priorizar viviendas por razones de interés publico, se aplicaran los
siguientes criterios de preferencia:

a) Menor renta ofertada respecto del precio maximo aplicable.

b) Disponibilidad inmediata.

c) Mejor estado de conservacion.

d) Mejor adecuacién a unidades familiares con menores, personas dependientes o
familias numerosas.

e) Accesibilidad.

f) Menor necesidad de actuaciones de adecuacién o reparacion.

g) Mejorrelacion entre precio, superficie, ubicacion y funcionalidad.
3. La aplicacion de los criterios de preferencia debera quedar motivada en el expediente.
BASE DECIMOSEXTA. CAUSAS DE EXCLUSION

Podran excluirse del procedimiento las viviendas en las que concurra cualquiera de las
siguientes circunstancias:
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

Falta de acreditacion de titularidad o derecho suficiente para arrendar.
Existencia de ocupantes, arrendatarios, precaristas o derechos de uso incompatibles.

Existencia de litigios, cargas, limitaciones o situaciones juridicas que impidan o
desaconsejen la contratacion.

Falta de condiciones minimas de habitabilidad, salubridad, seguridad o funcionalidad.
Necesidad de obras relevantes para su puesta en uso.

Renta superior al precio maximo aplicable, salvo autorizacién excepcional conforme a
estas bases.

Negativa a permitir la visita o comprobacion técnica.

Negativa a aceptar el destino social o habitacional temporal de la vivienda.
Negativa a aceptar el modelo contractual aprobado.

Falta de subsanacién de la documentacioén requerida.

Insuficiencia de crédito presupuestario.

Cualquier otra circunstancia debidamente motivada que haga inviable o inconveniente
laincorporacioén de la vivienda al programa.

BASE DECIMOSEPTIMA. RESOLUCION O ACUERDO DE INCORPORACION

1. A la vista de los informes emitidos, el 6rgano competente de EMVICESA acordara la
incorporacién de la vivienda al programa o su exclusién motivada.

2. La incorporacion quedara condicionada a la firma del correspondiente contrato de
arrendamiento, a la entrega efectiva de la vivienda y al cumplimiento de las condiciones
establecidas.

3. La aceptacion de la vivienda no generara por si sola obligacién econdémica frente a la
propiedad hasta la formalizacidon del contrato y el cumplimiento de las condiciones de entrega
establecidas.
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

BASE DECIMOCTAVA. FORMALIZACION DEL CONTRATO
1. Laincorporacion efectiva de la vivienda al programa se instrumentara mediante contrato de
arrendamiento suscrito entre la persona propietaria, usufructuaria o titular de derecho

suficiente y EMVICESA.

2. El contrato debera recoger, al menos:

a) lIdentificacion de las partes.

b) Identificacién completa de la vivienda.

c) Titulo de la propiedad o derecho suficiente para arrendar.

d) Destino de la vivienda al programa de alojamiento temporal por emergencia social o

habitacional.

e) Autorizacién expresa para gue la vivienda sea ocupada por personas o unidades de
convivencia designadas en el marco del programa.

f) Duracién del arrendamiento.

g) Renta mensual.

h) Fianzay garantias, en su caso.

Régimen de actualizacion de renta, si procediera.

Régimen de gastos de comunidad, IBI, tasas, suministros y demas conceptos.

k) Régimen de conservacion, reparaciones, dafos e incidencias.

) Inventarioy estado inicial de la vivienda.

m) Causas de resolucion.

n) Régimen de devolucién de la vivienda.

0) Proteccioén de datos y confidencialidad.

p) Jurisdiccién competente.

3. No podra formalizarse contrato cuando no exista crédito adecuado y suficiente o cuando
falte documentacioén esencial.

BASE DECIMONOVENA. DURACION DE LOS CONTRATOS

1. Los contratos tendran una duracién inicial de un afo, salvo que por razones justificadas se
establezca otra duracidon en el contrato correspondiente.

2. Los contratos podran prorrogarse por periodos anuales o por el plazo que se determine,
siempre que concurran simultdneamente las siguientes condiciones:

a) Subsistencia de la necesidad habitacional.
b) Existencia de crédito adecuado y suficiente.

c) Mantenimiento de la aptitud técnicay juridica de la vivienda.

11
Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494



Cadigo Seguro de Verificacion: EXP-487BDFBED41912A0B19A3454194D5ED | Este CSV asegura la integridad de esta informacion, que puede ser contrastada mediante el servicio de
validacion de documentos de la Ciudad Auténoma de Ceuta disponible en su Carpeta Ciudadana o en http://www.ceuta.es/validacion. | Documento incorporado en fecha 03/08/2026 09:13:10

. P
wilta g

— .
Ciudad Autonoma

g de
(i) “ Ceuta EMVICESA
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d) Cumplimiento de las obligaciones contractuales.
e) Continuidad del programa o del encargo que lo habilita.

3. La prérroga debera formalizarse expresamente o conforme al mecanismo previsto en el
contrato.

BASE VIGESIMA. REGIMEN ECONOMICO Y PRESUPUESTARIO

1. La renta mensual serd la pactada en el contrato, sin que pueda superar el precio maximo
aplicable a la tipologia correspondiente, salvo la excepcion prevista en estas bases.

2. La incorporacion de viviendas queda condicionada en todo caso a la existencia de crédito
adecuado y suficiente.

3. EMVICESA llevara control actualizado del crédito disponible, contratos formalizados, gasto
mensual comprometido, gasto anual estimado, fianzas, garantias, gastos accesorios y crédito
restante.

4. El agotamiento del crédito determinara la suspension o cierre de la convocatoria, sin
perjuicio de su reapertura si se habilitara nuevo crédito.

5. La presentacion de una vivienda no genera derecho a indemnizacidon, compensacion ni
incorporacién al programa cuando no exista crédito disponible o cuando la vivienda no resulte
apta.

BASE VIGESIMOPRIMERA. FIANZA, GARANTIAS Y SEGUROS

1. La fianza legal se constituira en los términos exigidos por la normativa arrendaticia
aplicable.

2. Podré pactarse garantia adicional cuando resulte justificado, dentro de los limites legales
aplicables y siempre que no comprometa la eficiencia econdmica del programa.

3. El contrato determinara el régimen de seguro de la vivienda, pudiendo exigirse a la
propiedad seguro de continente y responsabilidad civil.

4. Las garantias no podran configurarse de forma que hagan inviable econémicamente el
programa o supongan un coste desproporcionado para el interés publico.

BASE VIGESIMOSEGUNDA. GASTOS, SUMINISTROS Y REPARACIONES

1. El contrato determinara el régimen aplicable a gastos de comunidad, IBI, tasas,
suministros, reparaciones y demas conceptos.

12
Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494



. P
wilta g

— .
Ciudad Autonoma

g de
(i) “ Ceuta EMVICESA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

2. Como regla general, salvo pacto distinto:

a) La propiedad asumira los gastos inherentes a la titularidad de la vivienda, tales como
IBl, seguro del continente, gastos estructurales de propiedad y reparaciones
necesarias no imputables al uso ordinario.

b) EMVICESA asumira la renta y aquellos gastos vinculados al uso efectivo de la vivienda
que se determinen en el contrato, sin perjuicio de su eventual repercusién o regulacién
respecto de las personas usuarias.

c) Los suministros deberan quedar expresamente regulados, indicando si permanecen a
nombre de la propiedad, de EMVICESA o de la persona usuaria.

3. Las reparaciones necesarias para conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad
corresponderan a quien legal o contractualmente deba asumirlas.

4. Las pequefas reparaciones derivadas del uso ordinario y los dafos imputables al uso se
regularan en el contrato y en el documento de ocupacién que, en su caso, se suscriba con las
personas usuarias.

BASE VIGESIMOTERCERA. ACTA DE ENTREGA, INVENTARIO Y ESTADO DE LA VIVIENDA

1. Antes o simultaneamente a la entrega de la vivienda se formalizard acta de entrega de
llaves.

2. Al expediente se incorporara inventario y reportaje fotografico del estado inicial de la
vivienda, mobiliario, electrodomésticos, instalaciones y demas elementos relevantes.

3. Elinventario y reportaje fotografico serviran de referencia para la devolucién de la vivienda 'y
para la resolucion de posibles incidencias sobre danos o deterioros.

BASE VIGESIMOCUARTA. OBLIGACIONES DE LA PROPIEDAD
La propiedad estara obligada a:

a) Acreditar titulo suficiente para arrendar.

b) Entregar la vivienda libre, disponible y en condiciones adecuadas de habitabilidad,
seguridad y salubridad.

c) Garantizar a EMVICESA el uso pacifico de la vivienda durante la vigencia del contrato.

d) Aceptar el destino de la vivienda al programa de alojamiento temporal por emergencia
social o habitacional.

e) No interferir en la seleccion de las personas usuarias.
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f) Realizar las reparaciones que legal o contractualmente le correspondan.

g) Mantenervigentes los seguros que, en su caso, se establezcan.

h) Comunicar cualquier incidencia juridica o material que afecte a la vivienda.

i) Cumplir las obligaciones fiscales, comunitarias y patrimoniales que le correspondan.
j) Facilitar la documentacion necesaria para la tramitacion del expediente.

k) Cumplir las presentes basesy el contrato suscrito.

BASE VIGESIMOQUINTA. OBLIGACIONES DE EMVICESA
EMVICESA estara obligada a:

Abonar la renta en los términos establecidos en el contrato.

Destinar la vivienda al programa de alojamiento temporal previsto.

Gestionar la relacién con las personas usuarias.

Comunicar a la propiedad las incidencias relevantes que afecten a la vivienda.

Velar por el uso adecuado del inmueble, dentro de sus facultades de gestion y

seguimiento.

f) Formalizar acta de entrega e inventario inicial.

g) Tramitar, cuando proceda, las incidencias relativas a dafnos, reparaciones o devolucion
de la vivienda.

h) Cumplir la normativa aplicable en materia de proteccidon de datos, confidencialidad y
seguridad de la informacion.

i) Incorporar al expediente la documentacion justificativa de la actuacion.

® O O T O
N Nt N e N

BASE VIGESIMOSEXTA. PERSONAS USUARIAS DE LAS VIVIENDAS

1. Las personas, familias o unidades de convivencia que ocupen las viviendas seran
designadas conforme a criterios de emergencia social o habitacional, vulnerabilidad,
composicién familiar, adecuacién de la vivienda y disponibilidad de recursos.

2. La ocupacion serd temporaly estarad vinculada a la situacién que motivo el realojo.

3. Las personas usuarias deberan suscribir, cuando proceda, el correspondiente documento
de autorizacién, cesion temporal de uso, compromiso de ocupacién o instrumento
equivalente.

4. Las personas usuarias no adquiriran frente a la propiedad derechos distintos de los que
resulten del instrumento juridico suscrito con EMVICESA o con la Ciudad Auténoma de Ceuta,
segun proceda.

BASE VIGESIMOSEPTIMA. SEGUIMIENTO E INSPECCION

1. EMVICESA podra realizar actuaciones de seguimiento del estado de la vivienda y de su uso
adecuado.

14
Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494



Cadigo Seguro de Verificacion: EXP-487BDFBED41912A0B19A3454194D5ED | Este CSV asegura la integridad de esta informacion, que puede ser contrastada mediante el servicio de
validacion de documentos de la Ciudad Auténoma de Ceuta disponible en su Carpeta Ciudadana o en http://www.ceuta.es/validacion. | Documento incorporado en fecha 03/08/2026 09:13:10

7~

giudad Auténoma
K “Ceuta EMVICESA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA

2. La propiedad debera permitir las visitas o comprobaciones que resulten necesarias, previa
comunicaciény con respeto a los derechos de las personas usuarias.

3. Las incidencias detectadas se documentaran en el expediente y se tramitaran conforme al
contratoy a las instrucciones del programa.

BASE VIGESIMOCTAVA. RESOLUCION DEL CONTRATO

1. El contrato podra resolverse por las causas previstas en la legislacién aplicable, en estas
basesy en el propio contrato.

2. Podran ser causas de resolucion, entre otras:

a) Finalizacién del plazo pactado.

b) Mutuo acuerdo.

c) Pérdida de la aptitud de la vivienda para el destino previsto.

d) Incumplimiento grave de las obligaciones de cualquiera de las partes.

e) Imposibilidad sobrevenida de destinar la vivienda al programa.

f) Falta de disponibilidad presupuestaria para prorrogas futuras, cuando asi se prevea.
g) Necesidad de recuperacion de la vivienda en los términos contractualmente previstos.
h) Desapariciéon de la necesidad que motivo la incorporacion.

3. La resolucién se tramitara conforme a lo previsto en el contrato, garantizando la adecuada
devolucién de la posesidny la liquidacién de obligaciones pendientes.

BASE VIGESIMONOVENA. PROTECCION DE DATOS Y CONFIDENCIALIDAD

1. EMVICESA tratara los datos personales derivados del procedimiento conforme a la
normativa vigente en materia de proteccién de datos personales.

2. La propiedad no tendrd derecho a conocer datos sociales, econémicos, familiares o
personales protegidos de las personas usuarias, mas alla de lo estrictamente necesario, en su

caso, para la adecuada ejecucion del contrato y siempre conforme a la normativa aplicable.

3. La informacidn relativa a personas o unidades familiares en situacién de vulnerabilidad
tendra caracter reservado.

BASE TRIGESIMA. PUBLICIDAD

1. Las presentes bases y el anuncio de convocatoria se publicaran, al menos, en la pagina web
de EMVICESA.
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2. Asimismo, podran publicarse en la pagina web de la Ciudad Auténoma de Ceuta, Portal de
Transparencia, tablén electrénico y/o Boletin Oficial de la Ciudad de Ceuta, cuando se estime
procedente por razones de transparencia, publicidad activa o seguridad juridica.

3. Cualquier modificacién, suspension, reapertura o cierre de la convocatoria sera objeto de
publicacion por medios equivalentes.

BASE TRIGESIMOPRIMERA. MODIFICACION DE LAS BASES

1. EMVICESA podra proponer la modificacién de estas bases cuando resulte necesario por
razones econdémicas, presupuestarias, juridicas, técnicas, de funcionamiento del programa o
de interés publico.

2. Las modificaciones deberdn ser motivadas y publicadas.

3. Las modificaciones no afectaran a los contratos ya formalizados, salvo en aquello que
resulte legalmente procedente y sea aceptado por las partes o venga impuesto por norma
aplicable.

BASE TRIGESIMOSEGUNDA. INTERPRETACION

1. Corresponde a EMVICESA interpretar estas bases en el marco del encargo recibido, sin
perjuicio de las instrucciones que pueda impartir la Consejeria competente en materia de
vivienda.

2. Las dudas interpretativas se resolveran conforme a la finalidad social del programa, los
principios de eficiencia, transparencia, objetividad, igualdad, seguridad juridica y buena
administracion.

BASE TRIGESIMOTERCERA. EFECTOS DE LA PARTICIPACION

1. La presentacion de solicitud implica la aceptacién de estas bases y del destino de la
vivienda al programa.

2. La solicitud no genera derecho a la incorporaciéon de la vivienda, a la formalizacién del
contrato ni aindemnizacién alguna.

3. La incorporacioén efectiva requerira informe favorable, existencia de crédito adecuado y
suficiente, aceptacién expresa por EMVICESA y firma del correspondiente contrato de
arrendamiento.
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BASE TRIGESIMOCUARTA. ENTRADA EN VIGOR
Las presentes bases entraran en vigor desde su aprobacion por el drgano competente de
EMVICESA vy la publicacién del correspondiente anuncio de convocatoria, permaneciendo

vigentes mientras no se acuerde su modificacién, suspension o cierre.

En Ceuta, a la fecha de la firma electrénica.

Alberto R. Gaitan Rodriguez.
Presidente del Consejo de Administracion de EMVICESA.

o
o
[}
<9
oo
oo
> ©
gs
=g
[CR9)
e
c™
O
g8
Q
[S]
Eg
8Sc
© ©
28
=N
S o
o
o
= O
[T}
g
[}
-8
o=
=)
Q£
35
83
o O
-0
c —
e
g9
[S]
ER
O T
22
=S
85
)
g
35
=8
2 Q
g2
e
So
s 2
© c
50
Do
C©
©8
>T
N3
©5
20
(2]
w s
—Q
[ag=
W g
BU
<3
A c
S0
w o
Sy
c
S6
-
m.2
[ane]
g
— D
o o
;c()
03
Y
o
DO
j
Qe
w:
< <
y
=]
L
©
ws
cO
O ©
58
IS go)
0T
=
= o
oL
o
>
< E
o3
e
S5O
D0
()
no
o cC
o5
T O
O ®
[G=]
©
>

ALBERTQ Rl Al AV,L
PRESID / E&) G
FECHA 03/08/2026'12:52:

17
Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Ceuta el 6-6-1986. Tomo 27, Seccion 3.%, Libro 18, Hoja 271 — C.LF.: A-11905494




		2026-08-03T12:54:18+0200
	GAITAN RODRIGUEZ ALBERTO RAMON - 45072631Z


	



